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KONTEXT

DIE UMGEBUNG

Das neue Immobilienprojekt “Ville Rondinelli” entsteht nur 2 km vom Garda-
seeufer und dem Zentrum der Gemeinde Peschiera del Garda entfernt, im
Ortsteil Rondinelli.
Fernab vom Trubel, inmitten schonster Olivenhaine und Weinberge, entste-
hen die 6 Einfamilienhduser auf einem schoénen Randgrundstuck in Hang-
lage mit unverbaubarem See- und Bergblick.
Peschiera del Garda hat sich in den letzten Jahren zu einem der begehr-
testen Orte am Gardasee entwickelt, nicht nur fUr Touristen, sondern vor
allem fur Familien, die das ganze Jahr Uber dort wohnen méchten. Die Stadt
am Gardasee mit etwas mehr als 11.000 Einwohnern verflgt Uber ausge-
zeichnete Schulen, ein Krankenhaus, den Autobahnanschluss der A4 Mai-
land-Venedig und einen Bahnhof mit Hochgeschwindigkeitsverbindungen
zu allen wichtigen italienischen Stadten. Die Gemeinde Peschiera del Garda
wurde im Jahr 2017 zum Unseco Weltkulturerbe ernannt und investiert
kontinuierlich in den Ausbau der Infrastruktur, Stadtbild und Kulturangebot.
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Peschiera del Garda ist eine Stadt, die keine Winsche offen lasst. Hier kann man das Leben in
vollen Ziigen genieBen bei Wassersportaktivitaten auf dem Gardasee, Radtouren in den sanften
Mordnenhugeln des ersten Hinterlandes, wo sich die Ville Rondinelli befinden, oder beim Golfen
auf einem der besten Golfplatze Europas.

Leben in Peschiera del Garda ist «Dolce Vita» in Reinform: Ein Aperitif am See, eine lehrreiche
Weinverkostung oder ein schones Abendessen. Die Auswahl ist gro3 und reicht von authenti-
schen Agriturismi bis zu Sternerestaurants, alles in nur wenigen Kilometern Entfernung von den
Ville Rondinelli.
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KONTEXT

;.;,DTAS PROJEK T

Die Hauser werden im modernen, mediterranen
Stil erbaut, mit Panoramafensterfronten in Rich-
tung Gardasee. Dank des optimalen Gefalles des
Grundstiickes, konnen sich die Kaufer aller Ville
Rondinelli auf den wunderschénen Seeblick und
tolle Sonnenuntergange im Westen freuen, die sie
wahlweise bei einem Glas Wein im Dachgarten,
am Pool oder im Panorama-Wohnzimmer genie-
Ben konnen.

Hochwertige Steinfassaden mit Steinen aus dem
nahegelegenen Valpolicella und langlebige Holz-
optik-Verkleidungselemente sowie elegante
Dachgarten, lassen die Ville Rondinelli perfekt mit
der sie umgebenden Natur verschmelzen.

Bis zu 60m? groBe, offene Wohnbereiche bieten
viel Platz fur Familie und Freunde. Die Panorama-
fenster von Wohnraum und Klche aus, geben das
Geflhl eines unbegrenzten Raumes, der Uber die
groBe liberdachte Terrasse direkt hin zum priva-
ten Pool flhrt.

Die Hauser auf 3 Ebenen bieten Panoramaschlaf-
zimmer im Obergeschoss, groBe Sonnenterras-
sen, auf denen Sie ihr Seeblick-SPA im Freien er-
richten konnen. Im Untergeschoss haben Sie vor
allem eines: ausreichend Platz! 100m?2 Tiefgarage
und mehrere Tageslicht-Raume fur Hobby, Gaste,
Hauswirtschaft oder Aufbewahrung.
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PROJEKT

DIE VILLEN

Wahlen Sie aus den 6 Einheiten Ihre Villa Rondinelli
und personalisieren Sie Ihr Haus entsprechend lhrer
Bedurfnisse mit der gewiinschten Anzahl an Einzel-
und Doppelzimmer, Badezimmer und Arbeitszim-
mer und entscheiden Sie, ob Sie im Untergeschoss
lieber ein schones Gastezimmer mit Bad oder doch
eher ein SPA mit Fitnessraum einrichten wollen. Un-
ser Architekt steht Ihnen in der Personalisierungs-
phase zur Verflgung.

120-190 m?

PRIVATER GARTEN

POOL 7X3 m

SONNENDECK
MIT SEEBLICK
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Villa 1

Plan Erdgeschoss und Untergeschoss

1 Wohnen & Kochen

2 Flur & Wasche

3 Schlafzimmer 1

4 Schlafzimmer 2

5 Badezimmer

6 Schlafzimmer 3

/7 Badezimmer

8 Pool

9 Untergeschoss &
Haustechnik

AuBenbereiche

Garten
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Plan Untergeschoss

Kommerzielle Wohnflache

@

50,13 m?

6,82 m? ;

10,85 m? ity

15,07 m? ‘

6,97 m?

13,97 m? [ o
3,90 m? | I

4500 m?

4700 m?

108,60 m?

254,20 m? = e il 3 g
290,00 m?

Die Innenaufteilung kann nach Bedarf personalisiert werden mit mehr oder weniger Zimmern / Badern.
Das Untergeschoss kann flexibel genutzt werden flr Hobby, Spa, Fitness, Keller oder Gastezimmer, mit oder ohne Bad.

Lake View Panorama Living

Plan Erdgeschoss
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Villa 2

Plan Erdgeschoss und Untergeschoss

1 Wohnen & Kochen 41,44 m?
2 Flur 423 m?
3 Schlafzimmer 1 14,82 m?
4 Schlafzimmer 2 1618 m?
5 Badezimmer 558 m?
6 Badezimmer 590 m?
7 Schlafzimmer 3 11,57 m?
8 Abstellraum / Wasche 282 m?
9 Pool & Sundeck 51,50 m?
10 Untergeschoss & 58,67 m?
Haustechnik
AuBenbereiche 79,86 m?
Garten 130,92 m?
Kommerzielle Wohnflache 269,80 m?

N

Plan Untergeschoss

Die Innenaufteilung kann nach Bedarf personalisiert werden mit mehr oder weniger Zimmern / Badern.
Das Untergeschoss kann flexibel genutzt werden flr Hobby, Spa, Fitness, Keller oder Gastezimmer, mit oder ohne Bad.
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Plan Erdgeschoss
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Villa 3 VILLE RONDINELLI

Lake View Panorama Living
Plan Erdgeschoss und Untergeschoss T ———

—
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1 Wohnen & Kochen 50,64 m? Ve
2 Flur 293 m?
3 Schlafzimmer 1 14,79 m?
4 Schlafzimmer 2 15,24 m?
| | ‘ - = | ek p 5 Badezimmer 4,08 m?
I Immlm 1| ~ : ‘ - R , TEERE 6 Badezimmer 4,08 m?
A ] — — : | 7 Arbeitszimmer 10,50 m?
8 Flur 250 m?
9 Badezimmer 475 m?
10 Pool & Sundeck 49,71 m?
11 Untergeschoss & 68,17 m?

Haustechnik

AuBenbereiche 79,47 m?
Garten 278,22 m?

Kommerzielle Wohnflache 301,40 m?

@

Die Innenaufteilung kann nach Bedarf personalisiert werden mit mehr oder weniger Zimmern / Badern.
Das Untergeschoss kann flexibel genutzt werden fur Hobby, Spa, Fitness, Keller oder Gastezimmer, mit oder ohne Bad.

Plan Erdgeschoss
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Villa 4

Plan Erdgeschoss und Untergeschoss

Plan Untergeschoss

1 Wohnen & Kochen 59,44 m? =~ 3 —~
2 Flur 4,20 m? st cal .
3 Schlafzimmer 1 11,88 m? ' : y> == . Il
4 Schlafzimmer 2 14,53 m? UG o S | A
5 Badezimmer 343 m? I ey o il
6 Badezimmer 6,29 m? iine A
7 Schlafzimmer 3 10,49 m? T sl
8 Pool & Sundeck 53,06 m? L pECLR ||
9 Untergeschoss & 60,72 m? < o aldll

Haustechnik W i Vsasoll
AuBenbereiche 55,02 m? ) oo = NG
Garten 9819 m? s vl Bl B RSRe (RSB Sk s Qg% |

e ) . 30 o I

Kommerzielle Wohnflache 270,40 m? ~ . » < ‘!"q M

N Plan Erdgeschoss

Die Innenaufteilung kann nach Bedarf personalisiert werden mit mehr oder weniger Zimmern / Badern.
Das Untergeschoss kann flexibel genutzt werden fir Hobby, Spa, Fitness, Keller oder Gastezimmer, mit oder ohne Bad.
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Villa 5 VILLE RONDINELLI

Lake View Panorama Living

Plan Erdgeschoss, Ersten Stockwerks und Untergeschoss e

i = 8
: i o .
< " | - L
1 Wohnbereich 3559 m? . 5 .
2 Kochen 10,00 m? - .
3 Flur 1,52 m? =
4 Schlafzimmer 1 1708 m? 1 M‘
5 Badezimmer 7,44 m? oy e = &
6 Schlafzimmer 2 1118 m?
7 Badezimmer 414 m? ‘ -
8 Schlafzimmer 3 15,04 m?
9 Pool & Sundeck 46,30 m? o
10 Garage 100,00 m?
11 Weinkeller 9,26 m?
12 Badezimmer [ Wasche 8,15 m?
13 Gaste 11,94 m?
14 Haustechnik 5,63 m?
15 Keller / Hobby 2013 m?
AuBenbereiche PE 124,50 m? | S55E
AuBenbereiche P1 104,60 m?2 =
Garten 1375,33 m?
Kommerzielle Wohnflache 452,40 m? Plan Untergeschoss Plan Erdgeschoss Plan erstes Obergeschoss
@ Die Innenaufteilung kann nach Bedarf personalisiert werden mit mehr oder weniger Zimmern / Badern.
v Das Untergeschoss kann flexibel genutzt werden fir Hobby, Spa, Fitness, Keller oder Gastezimmer, mit oder ohne Bad.
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Villa 6 VILLE RONDINELLI

Lake View Panorama Living
e —
Plan Erdgeschoss, Ersten Stockwerks und Untergeschoss

1 Wohnen & Kochen 46,54 m? _ | =
2 Flur 1,52 m? o:
3 Schlafzimmer 1 17,54 m? J A -
4 Badezimmer 5,98 m? N
5 Schlafzimmer 2 9,25 m?2 -
6 Badezimmer 3,27 m? 4
7 Schlafzimmer 3 15,65 m?
8 Pool & Sundeck 51,00 m?
9 Garage 103,74 m?
10 Weinkeller 9,30 m? .
11 Badezimmer / Wasche 6,71 m?2 == i
12 Gaste 11,70 m? T ‘
13 Haustechnik 741 m?2 rr— - o)
14 Keller / Hobby 12,89 m? J
AuBenbereiche PE 109,70 m?2 v v
AuBenbereiche P1 150,30 m? ]
2
Garten 1235,90 m | :
Kommerzielle Wohnflache 456,90 m? Plan Untergeschoss Plan Erdgeschoss Plan erstes Obergeschoss
@/\/ Die Innenaufteilung kann nach Bedarf personalisiert werden mit mehr oder weniger Zimmern / Badern.

Das Untergeschoss kann flexibel genutzt werden fir Hobby, Spa, Fitness, Keller oder Gastezimmer, mit oder ohne Bad.
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VILLE RONDINELLI
lhr schlisselfertiges Komforthaus
fiar maximale Lebensqualitat!

RSN T[]

Wir bringen all unsere Erfahrung in dieses Projekt ein
und haben viele wichtige Wohlfiihl-Elemente im Bau-

PROJEKT projekt vorgesehen:

HOCHWERTIGSTE
MATERIALIEN

#  Klimaeffizientes Green Building in Klasse A4

# 4,5kw Solaranlage

Das Konzept sieht einen pflegeleichten Die Dachgarten bieten die Moglichkeit zur Nutzung
7%x3m Pool mit Skimmer, integrierter Treppe eines 45m? Seeblick-Sonnendecks und sehen eine
und Solardusche vor. umweltfreundliche Dachbegrinung vor.

Die Pools werden von einem Sonnendeck in
Holzoptik (z.B. Ultrashield DECO “)umran-
det. Dieses Material ist witterungsbestandig
und verandert Textur uber die Jahre.

Auch die AuBenfassaden sehen eine partielle
Verkleidung mit eleganten DECO " Elementen
in Holzoptik, sowie Sonnenschutz-Elemen-
te vor.

Der mediterrane Stil wird unterstrichen durch
hochwertigste Steinfassaden mit Naturstein
aus dem Valpolicella und Apulien.

Es sind 3-fach verglaste Panoramafenster
vorgesehen an den Wohnbereichen vorge-
sehen.

#: Mechanische Raumbeliiftung

# Fussbodenheizung

1 _*_I_E N #  Individuell steuerbare Klimaanlage in allen Zimmern
A il iu'-" wii -
A A e

L - . -

i Elekrische Jalousien im Nachtbereich

#: Fliegengitter an allen Fenstern
#  Vorrichtung fur Smart-Home Domotik

# Energiesparendes LED-Beleuchtungskonzept
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INFO

KONTAKT

DIREKTVERKAUF VOM BAUTRAGER:

MGH

MY GARDA HOLIDAY S.R.L

S, +39 327 4386961 (German, English, Italian)
4 villerondinelli@mygardahome.net

Ay

www.mygardahome.net
& www.mygardahome.net

GRAPHICS BY
Z1IREAL
S TUDIO

www.4realstudio.com

Alle Informationen und Beschreibungen sind rein indikativ, nicht bindend und kénnen sich andern. Der
Verkaufer behalt sich das Recht vor, Anderungen an der vorgeschlagenen Immobilie vorzunehmen; da-
her kann aus diesen Unterlagen keine Verantwortung abgeleitet werden. Jede vollstandige oder teil-
weise Vervielfaltigung des Textes und der Bilder ist verboten, es sei denn, My Garda Holiday SRL hat dem
ausdrucklich schriftlich zugestimmt. Jede Zuwiderhandlung wird nach italienischem Recht geahndet.
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